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A)  POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

A. 1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne
20. 7. 2009a jeji Aktualizace &. 1, schvalena usnesenim VlIady Ceské republiky dne 15. 4. 2015,
Aktualizaci &. 2 a &. 3, schvalenych usnesenim VlIady Ceské republiky dne 2. 9. 2019, a Aktualizace &.
5, schvalené usnesenim Vlady Ceské republiky dne 17. 8. 2020 a Aktualizace & 4 schvélené
usnesenim vlady ze dne 12. 6. 2021 (déle jen ,aktualizovand PUR CR"). Z aktualizované Politiky

Gzemniho rozvoje (déle jen ,PUR CR) pro feSené Gzemi vyplyvaji nasledujici poZadavky:

PUR 2008 vymezuje pro ORP Podébrady dvé rozvojové osy republikové drovné: - OS4 Praha —
Podébrady/Kolin — Hradec Kréalové/Pardubice (- Wroclaw) a OS5 Praha — Kolin — Jihlava (Brno) a
OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. V ZUR SK jsou oba tyto koridory zpfesnény s tim, Ze ani jeden
koridor nezasahuje na katastralni Gzemi obce Senice. Re$ené Gzemi neni tedy soudasti Zadné
rozvojové oblasti osy/rozvojove osy.

Resené Gzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Gzemi suchem, ve které jsou stanoveny ukoly pro izemni planovani
- vytvafet izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)
- vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokG a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné
- vytvaret zemni podminky pro hospodareni se sr&Zkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
ti. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a
zasakovani vody
- vytvafet Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravneénim a zaklddanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopu.

Resenym Gzemi neprochazi zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury.

Z PUR CR nevyplyvaji z4dné konkrétni poZzadavky. Budou respektovany obecné pozadavky a principy
zakotvené v PUR CR. Z RUR CR je nutno respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje, pro feSené Uzemi plati zejména nésledujici:
- ve vefejném zdmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
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urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice (hodnota napf. turistické atraktivity)

- pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny

- pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim prfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek poZzadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi

- pfi uzemné planovaci c€innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek

- podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny

- vytvdfet vuzemi podminky k odstranéni duasledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti

- Oroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury

- vytvéret prfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace

- vytvafet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.)

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.

A. 2) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byly vydany usnesenim zastupitelstva Stfedoceského
kraje dne 19. 12. 2011 jako opatfeni obecné povahy. Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o
vydani 2. Akt ZUR SK dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK, 2. Akt ZUR nabyla Uc¢innosti
dne 5. 9. 2018.

Spravni Uzemi obce Senice neni soucésti zpfesnénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os
republikového vyznamu vymezenych v PUR CR, ani rozvojovych oblasti a os krajského vyznamu.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny zpfesnéné koridory dopravni a technické infrastruktury, ani koridory
krajského vyznamu. Jizni okraj feSeného Gzemi jen mirné zasahuje Uzemni rezerva 32 (obchvat 1/32
Okfinku), v textové casti ZUR pak dale neni podrobnéji specifikovana. Z hlediska pozadavk( na
dopravni infrastrukturu ZUR SK stanovuje tyto obecné zasady pro usmériovani izemniho rozvoje a
rozhodovéani o zménach v Gzemi:
- vytvafet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového
provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych tzemich.



- v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a
to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v izemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich Gzemich
Z hlediska poZadavku na technickou infrastrukturu ZUR SK stanovuji tyto zasady:
- zlepSovat €istotu vod na dotéenych vodotecich.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je Uzemi obce zafazeno do krajiny s komparativnimi
pfedpoklady zemédélské produkce, do typu ,N - krajina relativné vyvadzend“. ZUR SK v &l. (218) a
(219) ZUR vymezuii krajinu relativné vyvazenou v Gzemich odpovidajicim témto charakteristikam a
stanovuji tyto zasady pro planovani zmeén v izemi a rozhodovani o nich:

- relativné pestra skladba zastoupenych druh pozemki;

- nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

- dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

- zmény vyuziti Gzemi nesmi naruSit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni

vyvazeného stavu.

Severovychodniho okraje obce se dotyka ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru, v textu ZUR
déle podrobnéji nespecifikovano.

Pro Gzemi obce Senice nejsou v ZUR SK vymezeny Zadné verejné prospéSné stavby a opatfeni,
stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu,
pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Pro Uzemi obce Senice nejsou stanoveny zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
Uzemné planovaci ¢innosti.

Pro Gzemi obce Senice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o0 zménéach vyuziti dzemi.

Pro Gzemi obce Senice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi.

Z hlediska stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje GUzemi, jsou
stanoveny nésledujici obecné pozadavky (vybrané body vztahujici se k feSenému Gzemi):

- (01) Pomoci néstrojd Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zalozeny na zajiSténi pfiznivého Zzivotniho prostfedi, stabilnim
hospodéaFském rozvoji a udrzeni sociélni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studif,
Uzemnich planu, regulacnich planud a pfi rozhodovani o zménéach ve vyuZiti Gzemi.

- (02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinadrodné a republikové vyznamnych z&mérd
stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje CR a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra,
které vyplyvaji ze strategickych cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stfedoceského kraje.

- (06) Vytvéaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizani hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel;
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d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

- (07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodéfskych &innosti na tUzemi
kraje zvl4Sté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. PFitom
se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj
sidel, pfiznivd urbanistickda a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni
a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢.
zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvadZzené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekt(
v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd
a aredlt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené
v zastavéném Uzemi;

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeédélstvi v krajing, zajistit ucelné Elenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozent;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovani
energiemi a vodou a na vyuZziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj wvybranych GOzemi kraje a pro stabilizaci
hospodérskych €innosti v ostatnim Gzemi kraje.

Budou respektovany limity a jevy uvedené v ZUR SK nachazejici se v feSeném Gzemi, a sice:
- VTL plynovod v&etné regulacni stanice
- nadzemni elektrické vedeni 110 kV.

A. 3) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl, zejiména z problému
uréenych k feSeni v UPD a pfipadné z doplfujicich préizkuma a rozbor

5. Gplna aktualizace UAP SO ORP Podébrady (2020) vyhodnocuje souc¢asny stav i podminky
vyuzivani Gzemi a jeho hodnoty, rozvojové tendence a stfety zajmu, a stanovuje pro Gzemi obce
hlavni okruhy problém k FeSeni.

Z podklad( pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi byly zjiStény nasledujici zdméry zameéry a problémy
k feSeni v UPD:

- zaméry zastavitelnych ploch
Projektant posoudi aktuélnost vySe uvedenych zameérd na provedeni zmén v Uzemi a zameéry
zapracovatelné v meéfitku uzemniho planu promitne do navrhu Uzemniho planu. Budou respektovany
a vyhodnoceny limity vyuZiti Gzemi, hodnoty a jevy, vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd,
nachazejici se na izemi obce Senice.

Vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Senice pro jednotlivé pilife je nasledujici:
- environmentalni pilif: neutralni stav

- hospodérsky rozvoj: dobry stav
- soudrZnost spole¢enstvi obyvatel: neutralni stav



Pozitivné jsou hodnoceny jevy - OP nadregionalniho biokoridoru a zachovald doprovodné zelen podél
komunikaci, existence Senického potoka. Nejsou zde evidovana sesuvna ani poddolovana Gzemi,
vhodné geologické podminky pro vystavbu, Gzemi neni dotéeno t&Zbou. Uzemi je orientovano na
zemeédeélskou ¢innost, jsou vhodné podminky pro zemédélskou vyrobu. V obci je knihovna, obchod
(potraviny) a détské hristé. Vybudovany je vefejny vodovod, obec je plynofikovana, vybudovand je
splaskova kanalizace s napojenim na COV, pozitivné je hodnocen dojezd v3ech slozek 1ZS do 10 min.

Negativni je pokles poctu obyvatel, stary a Spatné vybaveny bytovy fond, podil TTP ze ZPF jen 0,04
%, nizky koeficient ekologické stability 0,03, Uzemi s maximalnim naruSenim pfFirodnich struktur,
absence lesnich ploch. PfevaZzuje bonita pudy Ill. tfidy, Uzemi je zranitelnou oblasti, nizsi je podil
vodnich ploch z celkové vymeéry 1,2 %, nedostatek vody zplsobujici nedostatec¢nou naplnénost
pozarni nadrze. Velké zatizeni obce je nakladni dopravou. Nevedou zde Z&dné turistické trasy a
rekreace probih& pouze formou chalupareni.

A. 4) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspofradani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné

vymezeni zastavitelnych ploch

o Urbanistickd koncepce bude vychézet ze zakladnich poZadavkd plynoucich pro feSené Uzemi
obce Senice stanovenych v PUR CR (viz kap. A. 1), v ZUR SK (viz kap. A. 2) a z UAP obce
s rozSifenou pusobnosti Podébrady (viz kap. A. 3). Budou zohlednény koncepéni a rozvojové
dokumenty kraje v€etné koordinace s UPD sousednich obci

o Pfi zpracovani uzemniho planu je nutno se zaméfit na vytvofeni podminek pro rozvoj bydleni,
podnikadni a vefejné infrastruktury (hospodafsky a sociodemograficky pilif) pfi soucasném
respektovani a ochrané krajinného prostfedi a ostatnich hodnot v Uzemi. V navaznosti na nové
zastavitelné plochy bydleni navrhnout odpovidajici vefejnou infrastrukturu

0 Stanovit urbanistickou koncepci tak, aby nedochazelo (i nasledné) jednotlivymi drobnymi zménami
ke ztraté charakteru a identity prostfedi obce a krajiny; respektovat sidelni strukturu, charakter
zastavby a architektonicky raz a prvky drobné architektury

0 Vymezeni ploch s obytnou funkci koncipovat tak, aby zde bylo mozné dle potfeby provozovat
neruSici Zivnosti, zékladni ob&anské vybaveni, rekreaci a dalSi €innosti slu€itelné s hlavnim
vyuzitim

0 Vyhodnotit potfebu novych zastavitelnych ploch a posoudit komplexné stavajici tzemné planovaci
dokumentaci a nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Pro dalSi rozvoj obce je tfeba v Uzemnim pldnu provéfit vymezeni téchto zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (pro plochy budou ureny jednoznacné podminky vyuZziti):

- plochy pro bydleni

- plochy pro vyrobu

- plochy pro verejnou infrastrukturu (viz kap. A. 5)

- plochy nezastavéného Uzemi (viz kap. A. 6)

Uzemni plan Fesit pro demografickou progndzu obyvatel pro névrhové obdobi 10 let od okamziku
vydani UP (tj. cca do roku 2033).



Projektant provéfi a vyhodnoti zdméry vystavby dle poZadavku vlastniki pozemk( a ob&anu.

a)

b)

A.

Plochy bydleni
- posoudit jednotlivé lokality pro vystavbu rodinnych domu, které jsou navrZzeny v platném

Gzemnim planu a nebyly jesSté vyuZity

- vymezit plochy bydleni vcetné zajiSténi doplikovych funkci: zelen, kratkodoba rekreace,
obc¢ansk& vybavenost, nevyrobni sluzby, apod.

- pro plochy bydleni stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, v pfipadé
potfeby koeficient zastavéni, typ a charakter zastavby...) v€etné zplUsobu organizace
zastavby ploch

- regulovat vystavbu v novych plochach pro bydleni tak, aby nenaruSovala raz zastavéného
Uzemi obce a nevytvarela negativni vizualni dominanty

- nerozvolhovat nadmérné zastavbu v krajingé, zastavitelné plochy pro bydleni navrhovat
vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi

- (vetSi zastavitelné plochy pro bydleni pfipadné feSit ve vztahu k rozvojovym variantdm formou
etapizace s ohledem na moZnosti dopravni obsluhy Uzemi, moznosti zabezpeceni verejné
infrastruktury, apod.)

- minimalizovat kontakt ploch bydleni s plochami vyroby a skladovani, pfipadné navrhnout
opatreni k eliminaci dopadu

- do ploch pro bydleni zahrnout i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a
soukromé zelené), zpravidla pod spolec¢nym oplocenim

Plochy vyroby a skladovani

- stanovit ploSnou a prostorovou regulaci

- prednostné vyuZit stvajici aredly a plochy

- v mistech mozného ovlivnéni jinych funkci v tzemi (bydleni) vytvofit podminky pro eliminaci
téchto vliva (odclonéni ochrannou zeleni aj.)

5) PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na na provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

(0]

Koncepce vefejné infrastruktury bude vychdzet ze z4sad a poZzadavkll stanovenych
v koncepénich a rozvojovych dokumentech (viz kap. A. 1 az A. 3)

Verfejna infrastruktura bude navrzena ve vazbé na stavajici sit technické a dopravni infrastruktury
obce

Zohlednit stavajici systém komunikaci, cyklotras, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi a
vefejného obcCanského vybaveni a zapracovat zdméry na Upravy Ci realizaci nové vefejné
infrastruktury

Provéfit moznosti a potfebu prostupnosti zastavéného Gzemi - stabilizovat stavajici plochy
vyznamné pro prostupnost a dostupnost v zastavéném Uzemi jako verejna prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury

- posoudit strukturu silniéni sité na Uzemi obce (tvofenou silnicemi 1/32, 111/32919, 111/32920,
a mistnimi komunikacemi) a stabilizovat komunika¢ni systém v obci v zavislosti na daleZitosti
pfepravnich vztah(. Respektovat stavajici dopravni systém obce.
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b)

c)

obec lezi mimo dosah Zelezni¢nich trati

u vSech navrhovanych ploch pro jednotlivé urbanistické funkce navrhnout jejich napojeni na
nadfazeny komunikacni systém, vSechny plochy musi mit zajiStén pfistup a pfijezd

zohlednit trasy nemotorové dopravy — pési, cyklistické, jizda na konich

je pFipraven konkrétni zaméry cyklostezky, v navrhu UP zohlednit

Plochy technické infrastruktury

plochy technické infrastruktury (napf. trafostanice, vodovodni sit apod.) feSit ve vétSineé
pfipadu jako souéést jednotlivych funkénich ploch

respektovat stavajici trasy technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem a v rdmci feSeni
Uzemniho planu navazat na takto zalozenou koncepci

Zésobovani vodou

vyhodnotit koncepci zasobovani vodou a dle potfeby navrhnout jeji doplnéni, rozSifeni nebo
prefeSeni v souladu s Planem rozvoje vodovodud a kanalizaci Stfedoceského kraje

respektovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou a doplnit jeho rozvoj (vytvofit efektivni
systém zasobovani vodou pfi respektovani individualniho zasobovani)

proveéfit rozSifeni vodovodni sité do nové navrhovanych lokalit vystavby

Odkanalizovani

obec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci zadsténou do COV Senice - navrh Gzemniho
planu navdZe na takto zaloZenou koncepci a provéfi moznost rozSifeni kanaliza¢ni sité do
nové navrhovanych lokalit vystavby s ohledem na kapacitu COV Senice

navrh bude vychazet z takto zaloZzené koncepce

Zésobovani energii, spoje

respektovat stavajici koncepci a zafizeni zasobovani obce elektrickou energii a vytvofit
podminky pro rozsSifeni do nové navrhovanych lokalit

v feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadné teplovody ani centralni zdroje tepla

obec je plynofikovana

v rAmci navrhu budou respektovéana stavajici zafizeni spoju

Likvidace odpadu

shérny dvur v obci neni

pfedmétem navrhu UP je navrh shé&mého mista
zohlednit i nakladani s biologickym odpadem z obce

Plochy obéanského vybaveni

do ploch ob&anského vybaveni zahrnout pozemky se stavbami a zafizenimi ob&anského
vybaveni pro kulturu, vefejnou spravu, télovychovu a sport, apod.

vyhodnotit plochy ob&anského vybaveni vymezené ve schvaleném Uzemnim planu a dle
potfeby navrhnout jejich Upravu

moznost umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni odpovidajiciho vyznamu navrhnout
(umoznit) také v plochach smisenych a plochach bydleni



d)

pro plochy ob&anské vybavenosti stanovit ploSnou a prostorovou regulaci (vySkovou hladinu, v
pfipadé potfeby koeficient zastaveni)
hibitov je kapacitné dostate¢ny, neni potfeba jeho rozSifeni

Plochy verejnych prostranstvi

- v navrhu UP bude zajisténa ochrana a rozvoj stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

- respektovany budou stavajici plochy vefejné pfistupné zelené&, plochy pro prostupnost
zastavénym Uzemim a plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zakona o obcich

- v pfipadé potfeby zapracovat do UP navrh novych ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §
7, odst. 2) vyhlaSky €. 501/2006 Sb. (pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy musi byt vymezené
vefejné prostranstvi o vyméfe min. 1000m?, pficemz do této vyméry se nezapocitavaji
komunikace)

A. 6) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén, véetné

véreni, v Y ach je v 5 vylouéit umistovani veb, zafizeni a jiny
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych

opatfeni pro Uéely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

(0]

a)

Koncepce uspofadani krajiny bude vychazet ze z&kladnich poZadavki plynoucich pro feSené
Gzemi obce Senice stanovenych v PUR CR (viz kap. A. 1), v ZUR SK (viz kap. A. 2) a z UAP ORP
Podébrady (viz kap. A. 3)

PFi vymezovani ploch zajistit ochranu pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v izemi
Nevymezovat nové zastavitelné plochy ve vyznamnych pohledovych osach

Vénovat pozornost dochovanym soucastem kulturni krajiny, zejména historickym cestam,
stromorfadim a alejim, pfirodnim a kulturnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné

Provéfit nezbytnost navrhovanych zastavitelnych lokalit ve vztahu k ochrané ZPF (minimalizovat
zabory ZPF), s prihlédnutim jak k sou¢asnému, tak i k moznostem budouciho vyuziti ploch pro
zemeédelské vyuziti

Budou zohlednéna pfipadnd protierozni a protipovodriova opatfeni (mozno zkombinovat s prvky
USES) v souvislosti s charakterem krajiny a potencialnimi hrozbami

Komplexni pozemkové Upravy (nebyly dosud na Gzemi obce zpracovany)

Resit vymezeni Gzemniho systému ekologické stability v odpovidajicich prostorovych parametrech
dle rukovéti projektanta mistniho USES — vychéazet z aktudlni podkladovych koncepci a zajistit
navaznost na prvky USES mimo feSené Gzemi. Prvky nadfazeného USES (nadregionalni,
regionalni) feSenym Gzemim neprochazeji

Plochy zemédélské

- vymezit plochy zemeédélské zejména za UCelem zajiSténi podminek pro prevazujici
zemeédelské vyuziti

- v zemédélskych plochdch umoznit realizaci zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18 odst.
5 SZ a stanovit podminky jejich ploSné a prostorové regulace

- provéfit a pfipadné navrhnout Uzemni opatfeni na sniZzeni pudni, vodni a vétrné eroze a
opatreni ke zlepSeni reten¢ni schopnosti krajiny

- zohlednit pfirozeny vodni rezim krajiny
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b) Plochy lesni
- vieSeném Uzemni se pfevaZzné nevyskytuji, konkrétni poZzadavky na zalesnéni nejsou znamy

c) Plochy pfirodni

- vymezit plochy pfirodni za UCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny vcetné
definovani regulativl zajiStujicich jejich ochranu pfi zohlednéni kritérii ochrany kvalitni
zemeédeélské pudy, systému ekologické stability, ochrany krajinného rdzu a pohledové
exponovanosti

- jako plochy pFirodni vymezovat biocentra USES k  zajidténi jejich ochrany

- v plochéch pfirodnich zvazit vylouceni staveb a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s
hlavnim vyuzitim

d) Plochy vodni a vodohospodéiské
- pfi stanovovani funkéniho vyuZiti Gzemi respektovat a zohlednit vodni toky a plochy, véetné
jejich moznych vlivii na okoli, a pozemky s prevazujicim vodohospodéafskym vyuzitim vymezit
jako plochy vodni a vodohospodarské
- vyloucit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s hlavnim vyuZitim
- zohlednit historické vazby na vodni rezim v krajiné

e) Plochy zelené
- vyznamné prvky nelesni zelené v krajiné stabilizovat v Gzemnim planu a stanovit pro né

vhodné vyuziti a pfipustné ¢innosti

- navrhem a stabilizaci ploch zelené vytvofit podminky pro podporu mimoprodukénich funkci
krajiny, zejména funkce rekreacni a ekologické, dale podminky pro ochranu pldy pfed erozi a
podminky pro zadrZeni vody v krajiné

- vyloucit stavby a zafizeni dle § 18, odst. 5 SZ neslucitelné s hlavnim vyuZitim

B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv nejsou stanoveny. Plochy a koridory
Uzemnich rezerv mohou byt vymezeny, pokud to vyplyne z feSeni navrhu Gzemniho planu.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Vymezeni verejné prospésnych staveb se nepredpokladd, ale projektant potfebu vyhodnoti ve
spolupraci s urCenym zastupitelem.

Vymezeni verfejné prospéSnych opatfeni se nepredpokladd, ale projektant potfebu vyhodnoti ve
spolupraci s urCenym zastupitelem.
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Vymezeni ploch asanaci se s ohledem na charakter Gzemi nepredpoklada.

Projektant eventualné graficky i textové rozliSi nasledujici kategorie vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci:
- pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo (tyka se jen
VPS)
- pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
- pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

D) POZADAVKY NA PROVEREN{ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE _ROZHODOVANI O ZMENACH V__UZEMI__PODMINENO _VYDANIM
REGULAGNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi_STUDIE_NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie

- Nepredpoklada se potfeba vymezit plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie. V pfipadné potfeby po dohodé s uréenym
zastupitelem stanovit pokyny k jejich feSeni. Potfebu provéfit zejména v ploSné rozsahlych
lokalitach, kde je to vhodné s ohledem na koordinaci vystavby, koordinaci technické
infrastruktury, zajisténi podminek prostupnost Gzemi apod.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu

- S ohledem na charakter Uzemi se nepfedpokladd nutné podmifovat rozhodovani v GUzemi
vydanim regulaéniho planu.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéani o
zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci

- S ohledem na charakter Uzemi se nepfedpokladd nutné podmifovat rozhodovani v GUzemi
uzavienim dohody o parcelaci.

E) POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Regeni Gzemniho planu Senice nepfedpoklada potiebu variantniho fe$eni navrhu. PoZadavek na
zpracovani variant tak neni stanoven.
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F)

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Textova a grafickd ¢ast Uzemniho planu Senice bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti.

Textova €ast Uzemniho pldnu musi byt upravena do podoby odpovidajici formé a poZadavkim na
Uzemni plan jako opatfeni obecné povahy.

Dokumentace bude zpracovéana v digitalni podobé, ktera bude rdmcové vychazet z metodiky MINIS,
verze 2.4 - Minimalni standard pro digitalni zpracovani tzemnich plant v GIS.

Rozsah dokumentace:

a)

b)

Navrh dzemniho plénu:
textovd €ast se stanovenim hlavniho, (podminéné) pfipustného a nepfipustného vyuZziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
grafickd ¢ast bude zpracovdna nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy
a vydana v méfitcich 1:5 000:

- vykres z&kladniho €lenéni Gzemi

- hlavnivykres

- vykres verejné prospéSnych staveb, opatifeni a asanaci

- vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) - dle potfeby

Oduavodnéni tzemniho planu:

textova €ast
grafickd €ast:
- koordinaéni vykres - 1: 5 000
- vykres SirSich vztaht - 1:100 000
- vykres pfedpokladanych zabori padniho fondu - 1: 5 000.

Vykresova Cast bude obsahovat legendu grafickych znacek. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném meéfitku. Graficka ¢ast maze byt rovnéz doplnéna schématy
Vykresy budou opatfeny autorizacnim razitkem a vlastnoruénim podpisem
Uzemni plan bude vypracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist, vyhl. €. 500/2006 Sbh., o
GUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
tzemné planovaci ¢innosti, vyhldSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi, a rovnéz i s ostatnimi pravnimi pfedpisy, které se na feSenou problematiku vztahuji
Dokumentace bude odevzdana:

- Pro spole¢né jednani ve 2 tisténych vyhotovenich a v 1 dig. vyhotoveni na CD (pdf.,

doc.)
- Pro verejné projednani v 1 tisténém vyhotoveni a v 1 dig. vyhotoveni na CD (pdf., doc.)
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- Navrh pro vydani Uzemniho planu Senice ve 4 tisténych vyhotovenich a v 1 digitalnim
vyhotoveni na CD (pdf., doc. a digitalni data dle standardu MINIS, verze 2.4)

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném Uzemi (ani v nejblizSim navazujicim Uzemi) se nenachazeji plochy soustavy NATURA
2000. Uzemni plan tak nemdze samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamné ovlivnit pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti podle § 45h, zakona
€. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a nebudou tak dotéeny ani
zajmy ochrany pfirody a krajiny dle § 45 i vySe uvedeného zakona.

UP Senice bude pfedevsim fesit rozvoj v oblasti bydleni. Rozvoj rekreace a ob&anského vybaveni
bude sméfovan pro potfeby obce v rdmci stabilizovanych ploch. Drobna femeslna vyroba bude
pfipusténa v rdmci ploch bydleni &i obytnych smiSenych. Vyroba bude feSena prfednostné v ramci
stavajicich areall a ploch. Nebudou vymezovéany plochy pro tézky pramysl. Ze ZUR SK nevyplyvaji
Zadné konkrétni pozadavky na vymezovani ploch tézby, plochy téZzby nebudou vymezeny a té&Zba
bude na tGzemi obce vyloucena. V koncepci technické a dopravni infrastruktury budou feSeny zejména
podminky zajisténi vefejné infrastruktury v nové navrhovanych lokalitach. Predpoklada se moznost
rozSifeni mistnich komunikaci za UCelem zlepSeni dopravni obsluznosti navrzenych zastavitelnych
ploch.

V tzemnim planu nebudou navrhovany plochy, které by svym pfimym naplnénim vyzadovaly
posouzeni podle § 10 zakona &. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

S ohledem na vySe uvedené neni potieba vyzadovat posouzeni vlivii koncepce zemniho planu

Senice na predméty ochrany a celistvost lokalit soustavy NATURA 2000 podle § 45i zak.
€. 114/1992 Sb., ani na zZivotni prostfedi podle 8 10a zdkona €. 100/2001 Sb.

Schvdlilo:
Zastupitelstvo obce Senice dle § 6 odst. 5 pism b) a § 47, odst. 5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist

dne ..o POd €. USNESENT  ...uvviiiiieieiiiiiiiiiee e

Starosta obce: VAcIav NOVAK e

Mistostarostka: Ing. Eva Nechvilovd ...



